Sygn. akt I Ca 418/14

POSTANOWIENIE

Dnia 18 grudnia 2014 r.

Sad Okregowy w Tarnowie — Wydzial I Cywilny

w skladzie:
Przewodniczqcy: SSO Edward Panek
Sedziowie: SSO Andrzej Bosak
Protokolant: SSO Marek Syrek (spr.)
st. sekretarz sqdowy Pawel Chrabagszcz

po rozpoznaniu w dniu 18 grudnia 2014 r. w Tarnowie
na rozprawie

sprawy z wniosku J. I.

przy uczestnictwie A. I. (1), K. L. (1), K. 1. (2) i A. L. (2)
o dzial spadku po L. I.

na skutek apelacji uczestniczki A. I. (2)

od postanowienia Sagdu Rejonowego w Tarnowie — XII Zamiejscowego Wydzialu Cywilnego z siedziba w Dabrowie
Tarnowskiej

z dnia 3 czerwca 2014 r., sygn. akt XII Ns 456/13
postanawia:
oddalié¢ apelacje.

Sygn. akt: I Ca 418/14

UZASADNIENIE

Whnioskodawca J. I. domagal sie dokonania dzialu spadku po L. I. zmarlej w dniu 7 listopada 2009 r. Wniost o
ustalenie, ze w sktad spadku wchodzi nieruchomos$é utworzona z dzialki ewidencyjnej nr (...) o pow. 0,0588 ha,
potozona w D., zabudowana budynkiem mieszkalnym oznaczonym numerem porzadkowym (...), polozonym przy ul.
(...), dlaktorej Sad Rejonowy w Tarnowie Zamiejscowy Wydzial Ksiag Wieczystych z siedziba w Dabrowie Tarnowskiej
prowadzi ksiege wieczysta o numerze (...). J. I. wnidst o dokonanie dzialu opisanego majatku spadkowego poprzez
sprzedaz nieruchomoéci i podzial uzyskanej sumy pomiedzy spadkobiercow.



Whnioskodawca i reprezentowana przez niego uczestniczka K. I. (2) wyrazili ponadto zgode na przyznanie w naturze
przedmiotu dzialu na wlasno$é ktéregos z pozostalych uczestnikéw, o ile wyraza oni w toku sprawy wole na przejecie
nieruchomos$ci. W takim za$§ przypadku wnioskodawca i uczestniczka K. I. (2) wniesli o zasadzenie na ich rzecz
naleznych im, stosownych splat w wysoko$ci wynikajacej ze zleconej przez Sad wyceny nieruchomoéci.

Uczestniczka A. 1. (2) wyrazila zgode na przyznanie jej nieruchomos$ci spadkowej i wniosla o uwzglednienie w
rozliczeniach warto$éci dokonanych nakladéw w kwocie okolo 20.000 zt.

Uczestnicy A. I. (1) i K. I. (1) nie zglosili wniosku co do sposobu dokonania dziatu spadku.

Postanowieniem z 3 czerwca 2014 r. Sad Rejonowy w Tarnowie dokonal dzialu spadku po L. I. w ten sposéb, ze
nieruchomo$¢ objeta KW (...) przyznal na rzecz A. 1. (2) zasadzajac od niej na rzecz pozostalych uczestnikow splaty
w kwotach po 31.789,20 zl.

Wydanie postanowienia poprzedzily nastepujace ustalenia faktyczne.

Postanowieniem z dnia 9 czerwca 2010r., sygn. akt I Ns 241/10 Sad Rejonowy w Dabrowie Tarnowskiej stwierdzil, ze
spadek po L. I. zmartej w dniu 7 listopada 2009 roku w D. i tam ostatnio przed $miercia stale zamieszkalej nabyly na
podstawie ustawy, wprost, dzieci spadkodawczyni: A. I. (2), K. L. (2), A. 1. (1), J. I, K. I. (1) — po 1/5 czeSci.

L. I. nie sporzadzila testamentu.

Przedmiotem dzialu spadku po L. I. jest nieruchomo$¢ potozona w D. skladajgca sie z dzialki nr (...) o powierzchni 588

m? zabudowanej budynkiem mieszkalnym przy ulicy (...), objeta KW (...) prowadzong przez Sad Rejonowy w Tarnowie
XV Zamiejscowy Wydzial Ksiag Wieczystych z siedziba w Dabrowie Tarnowskiej.

Dzialka Nr (...) o powierzchni 588 m2 polozona jest w miejscowosci D., w odleglosci okolo 250 m od centrum
miasta (rynku). Dzialka polozona jest na terenie o charakterze mieszkaniowo - uslugowym, pomiedzy dziatkami
zabudowanymi budynkami wielomieszkaniowymi oraz budynkami handlowymi. Dzialka nie posiada bezpos$redniego
dostepu do drogi publicznej, posiada jedynie dojScie szlakiem pieszym. Dzialka jest w pelni uzbrojona, dodatkowo
aktualnie na terenie dzialki znajduje sie odwodnienie zapewniajace prawidlowe odprowadzenie wod opadowych,
dotychczas powodujacych miejscowe podtopienia (na dzien otwarcia spadku po L. I. - brak bylo powyzszego
odprowadzenia). Ksztalt dzialki jest nieregularny. Niezabudowany teren dzialki stanowi grunt zagospodarowany na
przydomowy ogrodek, posiadajacy liczne nasadzenia, obejécie woko6l budynku aktualnie wykonane z kostki brukowej
(na dzien otwarcia spadku po L. I. - obej$cie wokoél budynku betonowe, wymagajace renowacji). Znajdujacy sie na
dzialce budynek mieszkalny bezposrednio graniczy z budynkiem nieczynnego mlyna - przylega wschodnia $ciana.
Teren dzialki jest terenem ogrodzonym (siatkg na shupkach stalowych).

Znajdujacy sie na dzialce budynek jest murowany, parterowy, cze$ciowo podpiwniczony, z czeSciowym poddaszem
uzytkowym. W sklad budynku wchodza 2 pomieszczenia piwniczne, pomieszczenia parteru: przedpokdj, dwa pokoje,
kuchnia, ganek, lazienka, WC, pomieszczenia poddasza: pokoéj, przedpokoj, 2 pomieszczenia strychu. Budynek

posiada powierzchnie uzytkowa 91,89m? (w tym pomieszczenia parteru 67,17m>, pomieszczenia poddasza 24,72m?).

Konstrukcja dachowa budynku jest typowa drewniana kryta dachéwka ceramiczng - po dniu otwarcia spadku
dokonano licznych zmian: miejscowe wymiany dachowek oraz renowacja gzymsu - ze wzgledu na liczne pekniecia
oraz ubytki.

Stolarka okienna w budynku jest drewniana skrzynkowa, stolarka drzwiowa jest typowa drewniana. Orynnowanie
w budynku jest stalowe. Budynek nie posiada wykonanego ocieplenia Scian zewnetrznych, elewacja budynku jest
wykonana tynkiem cementowo - wapiennym. Budynek ogrzewany jest za pomoca piecow kaflowych znajdujacych sie w
pokojach na parterze oraz w kuchni (piec kaflowy z plyta) oraz za pomoca grzejnikéw aluminiowych zasilanych ciepla
wodg z podkowy zlokalizowanej w kuchni. Ciepla woda zapewniona jest dzieki piecowi gazowemu zlokalizowanemu



w lazience. Sciany wewnetrzne budynku s3 otynkowane wymagajace poprawek (po dniu otwarcia spadku po L.
I. - dokonano najwazniejszych napraw poprzez zatynkowanie oraz zaciagniecie siatkg i tynkiem lub miejscowo
gipsem najwiekszych ubytkéw i peknie¢). Pomieszczenia piwniczne posiadaja wysokoé¢ okolo 1,90 m, aktualnie nie
otynkowane ze wzgledu na prowadzone roboty renowacyjne (stare zawilgocone i pekajace tynki - skute), posadzka
w pomieszczeniach piwnicznych betonowa, odizolowana od gruntu oraz $cian (na dzien otwarcia spadku po L. I.
posadzka popekana i zawilgocona wymagajaca wymiany).

Wartoé¢ rynkowa prawa wlasnoSci nieruchomosci obejmujgcej dzialke nr (...) potozong w mieScie D. zabudowanej
murowanym budynkiem mieszkalnym o powierzchni uzytkowej 91,89 m (wg stanu na dzieni 07-11-2009 r.) wynosi:
158 946 zl.

Budynek mieszkalny posadowiony na dzialce nr (...) nie posiada pionowej Sciany dzielgcej ten budynek na dwie czesci
na wszystkich kondygnacjach i nie ma mozliwo$ci jego podzialu na dwa budynki, czy wydzielenia odrebnych lokali
w tym budynku.

A. 1. (2) po $mierci L. I. poniosta na budynek posadowiony na dzialce nr (...) naklady w postaci remontéw, wykonane
zostato odwodnienie wokol domu i w piwnicy wraz ze studzienkami odprowadzajacymi. Uczestniczka zlecila polozenie
kostki brukowej wokét budynku, skute zostaly zagrzybione $ciany w kuchni i w piwnicy oraz w lazience, wymienila
cze$é starych cieknacych kaloryfer6w na nowe, dokonata réwniez naprawy pokrycia dachu poprzez wymienienie cze$ci
dachéwek, zlecila naprawe gzymsu popekanego wskutek przeciekania wody przez dachowki.

Wartosci nakladéw poniesionych przez A. I. (2) na nieruchomo$¢ obejmujaca zabudowana dziatke nr (...) od dnia
07-11-2009 r. do dnia 20-09-2013 r. wynosi: 14 978 zl.

Warto$é¢ rynkowa prawa wlasno$ci do nieruchomosci obejmujacej dzialke nr (...) potozong w mieécie D., gmina D.,
zabudowanej murowanym budynkiem mieszkalnym o powierzchni uzytkowej 91,89 m (wg stanu aktualnego na dzien

wyceny ) wynosi: 173 924 zl.

A. L. (2) jest w posiadaniu nieruchomosci bedacej przedmiotem dzialu spadku. Oplaca ogrzewanie, placi podatki i
korzysta z domu. A. I. (2) pokrywa koszty zwigzane z utrzymaniem tego domu.

J. I. utrzymuje sie z renty w wysokoS$ci 1000 zl miesiecznie, pozostaje w zwigzku malzenskim, nie otrzymuje zadnego
zasitku, jego zona jest osoba bezrobotna. J. I. posiada dom mieszkalny polozony w D., nie posiada innego majatku
ruchomego i nieruchomego.

K. I. (2) utrzymuje sie z emerytury, jest lekarzem, nie pozostaje w zwiazku malzenskim, posiada mieszkanie w K..

A. L. (2) utrzymuje sie z dorywczych tlumaczen oraz korepetycji z j. angielskiego, jej miesieczne dochody wynosza
okolo 1.000 zL A. 1. (2) jest wla$cicielem mieszkania w K., w ktorym mieszka, jest panng, nie ma nikogo na utrzymaniu,
posiada oszczedno$ci.

A. 1. (2) zajmowala sie L. I. w ostatnich latach jej zycia.
W rozwazaniach prawnych Sad wskazal nastepujace okolicznoSci.

Prawomocnym postanowieniem z dnia 9 czerwca 2010r. Sad Rejonowy w Dabrowie Tarnowskiej stwierdzil, ze spadek
po L. I. zmarlej w dniu 7 listopada 2009 roku w D. i tam ostatnio przed Smiercia stale zamieszkalej nabyly na podstawie
ustawy, wprost, dzieci spadkodawcezyni: A. L. (2), K. I. (2), A. 1. (1), J. I, K. I. (1) — po 1/5 czeSci.

Sad jest zwigzany prawomocnym postanowieniem o stwierdzeniu nabycia spadku, a domniemanie wynikajace z art.
1025 § 2 k. c. moze zosta¢ obalone wylacznie w postepowaniu o jego uchylenie lub zmiane uregulowanym w art. 679
k.p.c.



Zgodnie z art. 684 k. p. c. sklad i warto$¢ spadku ulegajacego podzialowi ustala sad.
Ustalenie skladu i stanu spadku przez sad nastepuje wedlug chwili jego otwarcia (art. 924 k.c.).

W niniejszym postepowaniu ustalono, ze przedmiotem dzialu spadku po L. I. jest nieruchomos$é polozona w D.

skladajaca sie z dzialki nr (...) o powierzchni 588 m* zabudowanej budynkiem mieszkalnym przy ulicy (...), objeta KW
(...) prowadzong przez Sad Rejonowy w Tarnowie XV Zamiejscowy Wydzial Ksiag Wieczystych z siedzibg w Dabrowie
Tarnowskiej.

Stosownie do przepisu art. 1035 k. c. jezeli spadek przypada kilku spadkobiercom do wspoélnosci majatku spadkowego
oraz do dzialu spadku stosuje sie odpowiednio przepisy o wspotwlasnosci w czeéciach utamkowych z zachowaniem
przepiséw poswieconych wspdlnosci majatku wspolnego i dzialowi spadku. Przepis ten zawiera zatem odeslanie do
odpowiednich norm regulujacych wspotwlasnosé w czesciach utamkowych zawartych w art. 195-221 k. ¢. Zgodnie z
dyspozycja art. 210 zdanie pierwsze k. c. kazdy ze wspdlwlasScicieli moze zadaé zniesienia wspotwlasnoSci.

Kodeks cywilny jak i kodeks postepowania cywilnego przewiduja trzy sposoby zniesienia wspotwlasnosci, a to fizyczny
podzial rzeczy objetej wspotwlasnoScia, przyznanie na wylaczna wlasno$é rzeczy jednemu lub kilku ze wspotwlascicieli
badz tez sprzedaz w drodze publicznej licytacji. Przepisy dotyczace dzialu spadku modyfikuja nieznacznie opisane
warianty wprowadzajac obok mozliwosci przyznania na wylaczna wlasnoéc¢ rzeczy jednemu ze spadkobiercow takze
kilku spadkobiercom na wspotwlasno$é (art. 1044 k. c.).

W ocenie Sadu podzial nieruchomogci bylby niecelowy z uwagi na malg powierzchnie dzialki i posadowionego na niej

budynku, ktéry posiada powierzchnie uzytkowa 91,89m?>. Podzial budynku na pieé czesci jest w zasadzie gospodarczo
niemozliwy powodowalby znaczne zmniejszenie wartoéci nieruchomosci wskutek podzialu co daje podstawe do
odstgpienia od podzialu w naturze. Budynek mieszkalny posadowiony na dzialce nr (...) nie posiada pionowej $ciany
dzielacej ten budynek na dwie czesci na wszystkich kondygnacjach i nie ma mozliwo$ci jego podziatu na dwa budynki,
czy wydzielenia odrebnych lokali w tym budynku.

Stosownie do stanowiska procesowego uczestniczki A. I. (2), wnioskodawcy J. I. i uczestniczki K. I. (2) Sad w wyniku
dzialu spadku po L. I. przyznal na wylaczna wlasno$¢ uczestniczce A. I. (2) nieruchomo$¢ polozona w D. skladajaca
sie z dziatki nr (...).

Sad ustalil warto$¢ przedmiotu postepowania na kwote 158.946,00 zl.

Majac na uwadze prawomocne postanowienie Sadu Rejonowego w Dabrowie Tarnowskiej z dnia 9 czerwca 2010r.,
sygn. akt I Ns 241/10, na mocy ktérego spadkobiercy: A. I. (2), K. I. (2), A. I. (1), J. L, K. I. (1) dziedzicza spadek po
L. I. zmarlej w dniu 7 listopada 2009 roku w D. po 1/5 czeéci Sad ustalil wartoéc udzialu kazdego ze spadkobiercow
na kwote 31.789,20 zl.

Zwazywszy, ze to A. 1. (2) przyznano na wylaczna wlasno$¢ nieruchomosc¢ potozona w D. skladajgca sie z dziatki nr (...)
zatem Sad zasadzil od niej na rzecz wnioskodawcy J. 1. i uczestnikow: K. I. (2), A. I. (1) i K. 1. (1) kwoty po 31.789,20
z} tytulem splat, platne na rzecz:

-J.L.i K. I. (2) w terminie 6 miesiecy od uprawomocnienia sie postanowienia,
anarzecz:
-A. 1. (1) i K. L. (1) platne w terminie 1 roku od uprawomocnienia sie postanowienia,

z ustawowymi odsetkami na wypadek opdznienia w platnosSci powyzszej kwoty w terminie.



Sad ustalajac termin dokonania splat mial na uwadze wywazone interesy wnioskodawcy i uczestnikow, ich sytuacje
materialng, rodzinna, mieszkaniowa, mozliwo$ci zarobkowe i finansowe.

Sad nie uwzglednil wniosku uczestniczki A. 1. (2) o obnizenie splat o co najmniej 1/3 niz wynika to z wykonanej
przez bieglego wyceny, bowiem ustawodawca przewidzial obnizenie przystugujacych wspolwlascicielom splat z
gospodarstwa rolnego (art. 216 § 2 k. ¢.), za$ przedmiotem dzialu spadku w niniejszej sprawie nie jest gospodarstwo
rolne.

Nadto Sad nie zgodzil sie ze stanowiskiem uczestniczki A. I. (2), ze wycena dokonana przez bieglego jest zawyzona,
bowiem biegly szczegblowo wyjasnil wszystkie zagadnienia i watpliwo$ci w opinii uzupelniajacej, a pozostali
uczestnicy i wnioskodawca nie wnieéli do opinii uzupelniajacej zarzutow.

Sad uznal, réwniez ze niezasadne byloby obnizenie naleznych wnioskodawcy i uczestnikom: K. I. (2), K. I. (1) i A.
L. (1) naleznych splat z uwagi na nieuprawnione pokrzywdzenie ich intereséw z jednoczesnym wzbogaceniem sie
uczestniczki A. 1. (2) kosztem pozostalych uczestnikéw i wnioskodawcy.

Sad uznal, ze sytuacja dochodowa i majatkowa uczestniczki A. I. (2) pozwala na dokonanie splat, jej miesieczne
dochody wynosza okolo 1.000 z}., ponadto jest wlacicielem mieszkania w K. i posiada oszczednoSci. Zatem w sytuacji
braku wystarczajacych srodkéw finansowych uczestniczka A. 1. (2) ma mozliwo$c zaciagniecia kredytu hipotecznego,
czy pozyczki w celu uzyskania pieniedzy na poczynienie splat.

Sad uznal, Ze roczny termin na dokonanie przez uczestniczke sptat uczestnikom K. I. (1) i A. I. (1) bedzie odpowiedni,
gdyz w tym czasie moze ona pozyskac srodki finansowe.

Sad wywazajac interesy uczestniczki A. I. (2) i uczestniczki K. I. (2) i wnioskodawcy J. 1., ktérzy wniesli o splate w
terminie 3 do 4 miesiecy od prawomocnego zakonczenia postepowania uznal, ze 6 miesieczny termin na dokonanie
przez uczestniczke splat bedzie odpowiedni.

Poniesione przez uczestniczke A. I. (2) po Smierci spadkodawczyni naklady na remont budynku wynoszace 14.978
z} zwiekszyly o te kwote aktualng warto$¢ nieruchomosci, ktéra przypadla na wylaczna wlasnoséé tej uczestniczce, a
zatem brak bylo podstaw do rozliczenia tych nakladéw, bowiem warto$¢ nieruchomosci bedacej przedmiotem dzialu
spadku stanowigcg podstawe wyliczenia warto$ci udzialow spadkobiercow L. 1. i naleznych im splat sad ustalil wg
stanu tej nieruchomosci z dnia otwarcia spadku czyli sprzed daty poczynienia tych nakladow.

Uczestniczka A. 1. (2) nie przedstawila zadnych dowod6w na okolicznoé¢ wysokos$ci poniesionych przez nig nakladéow
na oplacanie podatku od nieruchomosci bedacej przedmiotem dziatu spadku i koszty ubezpieczenia tej nieruchomosci,
a zatem nie wykazala i nie udowodnila poniesionych przez nia z tego tytulu nakltadéw na te nieruchomo$c. Dlatego jej
zadanie rozliczenia nakladow z tego tytulu nie moglo zosta¢ uwzglednione.

Na podstawie art. 520 § 1 k. p. c. Sad koszty postepowania miedzy stronami wzajemnie znios}.
Z powyzszych rozstrzygnieciem nie zgodzila sie uczestniczka A. 1. (2) wnoszac apelacje.

Sadowi I instancji zarzucila naruszenie przepiséw postepowania majace istotny wplyw na tre$¢ orzeczenia,
polegajace na dokonaniu dowolnej oceny dowod6w i wydanie orzeczenia na podstawie blednego ustalenia wartoéci
nieruchomogci.

Wskazala, ze wycena dokonana przez bieglego jest nieprawidlowa. Biegly nie wzial bowiem pod uwage, ze budynek
mieszkalny pozbawiony jest wschodniej $§ciany. Zachodnia §ciana budynku mlyna znajdujacego sie na nieruchomoéci
sasiedniej, ktora jest jednoczeénie wschodnig §ciang budynku mieszkalnego objetego postepowaniem nie nalezy do
spadku i stanowi przedmiot wlasnoéci innej osoby.

Ten aspekt nie zostal wyjasniony przez Sad I instancji.



W konsekwencji domagala sie uchylenia zaskarzonego postanowienia i przekazania sprawy Sadowi I instancji do
ponownego rozpoznania, ewentualnie zmiany zaskarzonego postanowienia poprzez ustalenie warto$ci nieruchomosci
na kwote nizsza o 1/3 od przyjetej przez Sad, a tym samym obnizenie splat w tym stosunku.

J. I.i K. L. (2) wnieSli o oddalenie apelacji.
Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje.
Apelacja uczestniczki nie jest uzasadniona.

Przedmiotem zarzutu apelacyjnego jest naruszenie przez sad I instancji przepisOw postepowania polegajace na
poczynieniu ustalen faktycznych na podstawie opinii bieglego inz. K. D.. Z pogladem tym nie mozna sie zgodzié.

Dowdd z opinii bieglego jest szczegbélnym $rodkiem dowodowym. Pozwala na ustalenie okolicznosci faktycznych przy
wykorzystaniu wiadomosci specjalnych, a wiec takich, ktérymi nie dysponuje sad orzekajacy. Szczeg6élny charakter
tego $rodka dowodowego wyraza sie w tym, ze jego kontrola przez sad orzekajacy ma charakter ograniczony. Wskazaé
nalezy, ze sad negatywnie oceniajacy moc dowodowa opinii bieglego nie moze poczynié ustalen sprzecznych z ta opinia,
a w sytuacji takiej zobowiazany jest do zasiegniecia opinii innego bieglego, czy tez instytutu naukowego (art. 286 kpc,
art. 290 kpc — por. w tej kwestii np. wyrok Sadu Apelacyjnego w Szczecinie z 24 czerwca 2014 r. III AUa 841/13, Lex
1496079).

Dopuszczenie dowodu z opinii innego bieglego jest uzasadnione w sytuacji, gdy przedlozona w sprawie opinia zawiera
istotne luki, jest nieprzekonujaca, niekompletna, pomija lub wadliwie przedstawia istotne okolicznosci, nie odpowiada
na postawione tezy dowodowe, jest niejasna, nienalezycie uzasadniona lub nieweryfikowalna (tak Sad Najwyzszy
w wyroku z 21 maja 2014 r. II CSK 441/13, Lex 1504552). W judykaturze utrwalit sie ponadto poglad, iz sad nie
jest zobowiazany dopusci¢ dowod z opinii kolejnego bieglego, czy tez opinii instytutu tylko z tej przyczyny, ze
dotychczasowa opinia byta dla strony niekorzystna (zob. m.in. wyroki Sadu Najwyzszego: z dnia 14 marca 2007 1., |
CSK 465/06, OSP 2008, Nr 11, poz. 123; z dnia 27 lipca 2010 r., IT CSK 119/10, nie publ. i z dnia 20 marca 2014 r.,
IT CSK 296/13, nie publ.).

Wymienionych wyzej wad opinia przygotowana przez inz. K. D. nie zawiera. Biegly, ktory sporzadzit opinie, dysponuje
niezbedna wiedza i doSwiadczeniem. Opinia w pelni odpowiada na pytania sadu i nie zawiera wewnetrznych
sprzeczno$ci. Jest jasna, przedstawia proces mys$lowy bieglego, ktéry doprowadzil go do przedstawionych konkluzji.
Biegly zastosowal metode wyceny dopuszczalng przez prawo — podejécie poréwnawcze przy zastosowaniu metody
poréwnania parami (§ 4 rozporzadzenia Rady Ministrow z 21 wrze$nia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci
i sporzadzania operatu szacunkowego, Dz. U. Nr 207, poz. 2109 z p6zn. zm.). Opinia zawiera niezbedne elementy
operatu szacunkowego, o ktérych mowa w § 56 i 57 cytowanego rozporzadzenia.

Nie mozna zgodzi¢ sie z pogladem apelujacej, jakoby biegly pominagt szczegolna ceche szacowanej nieruchomosci, a
wynikajacg z faktu dobudowania budynku mieszkalnego do istniejacego uprzednio mtyna. Okoliczno$¢ ta byla znana
bieglemu, ktéry dokonal ogledzin nieruchomosci. Zadaniem bieglego byto ustalenie wartos$ci nieruchomosci wg stanu
na dzien otwarcia spadku. W tamtej dacie jak i w chwili obecnej budynek mieszkalny posiadal wszystkie niezbedne
elementy, od ktorych uzalezniona jest jego eksploatacja, w tym $ciany zewnetrzne. Okoliczno$¢, czy wschodnia $ciana
budynku mieszkalnego znajduje sie w caloSci na dzialce nr (...), czy tez w jakim§ fragmencie lub tez w caloSci
znajduje sie na dzialce sasiedniej, moglaby zosta¢ ustalona z daleko posunieta precyzja jedynie na podstawie opinii
bieglego geodety. Wniosku o przeprowadzenie takiego dowodu nie zglosil jednak zaden z uczestnikéw postepowania.
Z dolgczonego do opinii wyrysu z mapy ewidencyjnej wynika, ze $ciana ta w swym przebiegu pokrywa sie z linig
graniczng. Brak jest wiec podstaw do przyjecia, ze znajduje sie na nieruchomosci sgsiednie;j.

Istnienie tzw. wspoélnej $ciany dla dwoch budynkoéw jest okolicznoScia, ktéra moze mie¢ wplyw na warto$¢ rynkowa
nieruchomodci. Biegly okoliczno$¢ ta wzial pod uwage, co wynika z opinii uzupeliajacej z 12 lutego 2014 r., w ktorej
stwierdzil, iz fakt ten byl jedna z przyczyn okreslenia stanu technicznego budynku jako ,staby”. W opinii uzupehiajacej



biegly odniost sie takze do kolejnego zarzutu uczestniczki dotyczacego braku bezposéredniego dostepu nieruchomosci
do drogi publiczne;j.

Dodatkowo wskaza¢ nalezy, iz zgodnie z art. 144 kc wlaSciciel nieruchomos$ci powinien przy wykonywaniu
swego prawa powstrzymac sie od dzialan, ktore by zaklécaly korzystanie z nieruchomo$ci sgsiednich ponad
przecietng miare, wynikajaca ze spoleczno — gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkéw miejscowych.
Ponadto zgodnie z art. 147 ke wlaScicielowi nie wolno dokonywaé robét ziemnych w taki sposoéb, zeby to grozilo
nieruchomos$ciom sasiednim utratg oparcia. Te przepisy prawa materialnego zapewnia¢ beda ochrone aktualnej
wlascicielki nieruchomosci przed dzialaniami wlasciciela nieruchomosci sgsiedniej, ktére moglyby uniemozliwiac
wlasciwa eksploatacje budynku mieszkalnego znajdujacego sie na dzialce nr (...).

Na koniec dodac trzeba, ze ustalenie ceny jednego metra kwadratowego budynku na kwote 1.729,74 zt w §wietle zasad
do$wiadczenia zyciowego nie moze prowadzi¢ do wniosku o zawyzeniu warto$ci nieruchomosci.

W tej sytuacji apelacja musiala zosta¢ uznana za nieuzasadniong, a tym samym za podlegajgcg oddaleniu, o czym
orzeczono na podstawie art. 385 w zw. z art. 13 § 2 kpc.



